Anlageklasse Immobilien

Mit diesem Dokument zeigen wir lhnen auf, welche Eigenschaften, Vorteile und Risiken
mit der Anlage in Immobilien verbunden sind. Die gewonnenen Kenntnisse sollen
Sie in lhren Anlageentscheiden unterstitzen. Fir zusétzliche Informationen
steht lhnen lhre Anlageberaterin oder lhr Anlageberater gerne zur Verfigung.

Begriffserkldrung

Als Immobilien gelten Wohnimmobilien, Bauten des Einzelhan-
dels und der Industrie, Birogebdude und Spezialimmobilien
wie zum Beispiel Hotels. Der Wert einer Immobilie wird haupt-
sachlich durch die Faktoren Ausstatiung, Standort und Vielfalt
der Nutzbarkeit definiert. Eine Anlage in Immobilien kann direkt
oder indirekt erfolgen. Bei einer direkten Investition in eine
Immobilie kauft der Anleger das Obijekt und wird als Eigentimer
im Grundbuch eingetragen. Bei einer indirekten Anlage in
Immobilien investiert der Anleger in Unternehmen oder Anlage-
fonds, die ein Immobilienportfolio haben. Unsere nachfolgen-
den Ausfihrungen beziehen sich ausschliesslich auf die indi-
rekte Anlage in Immobilien Uber Finanzinstrumente (Aktien,
Anlagefonds). Man unterscheidet dabei zwischen bérsenkotier
fen und nicht bérsenkotierten Finanzinstrumenten.

Beispiele von kotierten Finanzinstrumenten
Immobilienfonds und Akfien von Immobiliengesellschaften, die
an der Bérse zum Handel zugelassen sind/Real Estate Invest
ment Trusts (REIT).

Beispiele von nicht kotierten Finanzinstrumenten

Immobilienfonds und Aktien von Immobiliengesellschaften und
Immobilienanlagestiftungen, die nicht an der Bérse zum Handel
zugelassen sind.

Typische Risiken auf einen Blick

= Steigende Zinsen haben einen negativen Effekt auf die
Immobilienpreise.

= Konjunkturelle Risiken haben einen negativen Effekt auf die
Immobilienpreise.

= Sinkende Nachfrage nach Miefobjekten und steigende leer-
standsquoten fihren zu Ertragsausfdllen.

= Abhdangigkeit von der Qualitat und Vertrauenswirdigkeit
des Immobilienbewirtschafters

Weitere Risiken von Anlagen in Immobilien
Wahrungsrisiko

Finanzinstrumente kénnen auf eine Fremdwdhrung lauten.
Diese kann an Wert verlieren.

Klumpenrisiko

Anlegern, die einseitig in nur einzelne Sektoren des Immobilien-
markfs oder Gberhaupt einseitig in den Immobilienmarkt investie-
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Partizipation an der Entwicklung
des Immobilienmarkts
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In der Regel einfache Handelbarkeit, wenn die
Aktie/der Fondsanteil an der Bérse kotiert ist

ren, drohen bei schlechter preislicher Entwicklung des Markis
hohere Verluste als bei einem sorgféltig diversifizierten Immobi-
lienportfolio.

Korrelationsrisiko

Ein Korrelationsrisiko entsteht zum Beispiel, wenn ein Anleger in
Anleihen und indirekt in Immobilien investiert, weil beide auf
Zinserhdhungen empfindlich reagieren kénnen.

Transfer- und Léanderrisiko
Das Transfer- und Landerrisiko wirkt sich bei einer wirtschaftli-
chen Krise oder politischer Instabilitat eines Landes aus. Das
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Transferrisiko kann sich zum Beispiel in einem Devisenausfuhr
verbot oder einem Handelsverbot auf Finanzinstrumenten, das
Landerrisiko in einer Verschlechterung des nationalen Immobili-
enmarkis oder Verdusserungsrestriktionen auf Immobilien nieder-
schlagen.

Beispiel: Subprime-Krise in den Vereinigten Staaten von Amerika
im Jahr 2008

Erfillungs- und Verwahrungsrisiko

Das Erfullungsrisiko bezeichnet das Risiko, dass der Kéufer eines
Finanzinstruments den Preis vorausbezahlt hat, aber infolge
Zahlungsunfahigkeit des Verkéufers das Finanzinstrument nicht
erhdlt. Das Verwahrungsrisiko betrifft die Gefahr, dass der Auf-
bewahrer von Effekten zahlungsunfahig wird. Werden die
Finanzinstrumente an angemessen regulierfen Borsen gehandelt
und von angemessen regulierfen Instituten verwahrt, ist dieses
Risiko gering.

Dieses Dokument ist ausschliesslich fur Informations- und Marketingzwecke verfasst worden und beinhaltet keine Empfehlung, kein Ansuchen oder Angebot, ein
Finanzinstrument zu kaufen oder zu verkaufen, eine Finanzdienstleistung zu erhalten beziehungsweise anderweitig eine Geschaftsbeziehung einzugehen. Es
richtet sich ausdriicklich nicht an Personen, deren Nationalitét oder Wohnsitz den Zugang zu solchen Informationen aufgrund der geltenden Gesetzgebung ver-
bietet und erfillt auch nicht die Funkfion eines Prospekts fir Finanzinstrumente, die &ffentlich zur Zeichnung angeboten werden. Die Informationen in diesem
Dokument stammen aus Quellen, die die Glarner Kantonalbank als zuverlgssig erachtet. Die Glamer Kantonalbank hat dieses Dokument nach bestem Wissen
und Gewissen erstellt. Sie kann jedoch keine Gewdhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit, Genauigkeit und Aktualitét der enthalienen Informationen tbermnehmen.
Anlegerinnen und Anlegern muss bewusst sein, dass die enthaltenen Informationen sich in Anbetracht einer Verdnderung des wirtschafilichen Umfelds jederzeit
verdndern kénnen. Ein positiver Verlauf eines Finanzinstruments in der Vergangenheit ist kein Garant fir eine ebenso positive Entwicklung in der Zukunft. Die
Glarner Kantonalbank haftet daher nicht fir Verluste, die sich aus der Verwendung dieser Informationen ergeben. Dieses Dokument darf nicht ohne Zustimmung
der Glarner Kantonalbank vervielféltigh oder an andere Personen verteilt werden. Das Dokument enthdlt allgemeine Informationen. Es geht nicht auf individuelle
Gegebenheiten des lesers ein. Die lekfire des Dokuments entbindet den Empfénger also nicht davon, die Verwendung dieser Informationen kritisch zu prijfen
und/oder Rat einzuholen.
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